ROMANIA

JUDETUL GORJ PROIECT DE HOTARARE
COMUNA BALESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea cedarii dreptului de superficie constituit prin
contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015

Consiliul Local al comunei Balesti, judetul Gorj, intrunit in sedinta
publica ordinara in data de 13.12.2019;

Avand in vedere :

-Referatul de aprobare al Primarului comunei Balesti;

-Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului ;

-Rapoartele de avizare pe comisii de specialitate;

-Cererea doamnei Udristioiu Lina, nr. 19194/27.11.2019;

-Contractul de superficie autentificat sub nr. 663/11.02.2015;

Tinand seama de prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, HCL 96/07.10.2014 privind constituirea unui drept de
superificie, Ordinului nr.435/02.11.2005 emis de Institutia Prefectului —
Judetul Gorj, dezmembrat in baza actului autentificat sub nr.
3960/19.10.2010 .

In temeiul art.139 si art.196 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE

Art.1. Se aproba cedarea dreptului de superficie constituit prin
contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015 in favoarea doamnei
Udristioiu Lina, cu domiciliul in comuna Balesti, sat Rasova, judetul Gorj,
CNP: 2431001182776, pentru terenul arabil in suprafata de 1037 mp, situat
in intravilanul comunei Balesti, sat Balesti, judetul Gorj, tarlaua 23, parcela
912/1, identificat cu numar cadastral 35649, inscris in Cartea funciara nr.
35649 a comunei Balesti, judetul Gorj catre viitorul dobanditor .

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredin{eaza
Primarul comunei Bilesti, prin Compartimentului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

Art.3. (1) Hotararea dupa contrasemnarea pentru legalitate de catre
secretarul comunei, se va comunica in termenul prevazut de lege, prin
Compartimentul Secretariat si Relatii cu Publicul, Institutiei Prefectului —
Judetul Gorj, in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate,
primarului pentru executarea prevederilor acesteia prin aparatul de
specialitate, se va transmite celor interesati.




(2) Aducerea la cunostinta publica se face prin afisarea pe
panoul de publicitate din incinta Consiliului Local, permanent accesibil
publicului si in locurile aglomerate din comuna, prin publicarea in ziarul
local “Monitorul de Balesti”.

INITIATOR’QQQJECT DE HOTARARE,
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA COMUNEI BALESTI

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea cedarii dreptului de superficie constituit prin
contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015

Primarul comunei Balesti, judetul Gorj, domnul jr. UNGUREANU
MADALIN-ION, in baza drepturilor si atributiunilor conferite de art. 136,
alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun spre
analiza si dezbatere Consiliului Local Balesti intrunit in sedinta ordinara
publica proiectul de hotarare privind aprobarea cedarii dreptului de
superficie constituit prin contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015 .

Proiectul de hotarare are in vedere solicitarea doamnei
Udristioiu Lina , inregistrata sub nr. 19194/27.11.2019 prin care solicita
Consiliului Local al comunei Balesti aprobarea cedarii dreptului de
superficie asupra terenului in suprafata de 1037 mp, constituit in baza
contractului de superficie nr. 663/11.02.2015. Terenul ce face obiectul
acestui contract face parte din domeniul privat al comunei Balesti, conform
Ordinului nr. 435/02.11.2005 emis de Institutia Prefectului-Judetul Gorj
Potrivit art. 7 alin. (7) din contract “ se interzice superficiarilor
sa incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului de superficie
constituit prin contract fara acordul proprietarului terenului iar potrivit art.
15 alin. (2) din acelasi contract “ cedarea contractului nu este permisa decat
cu acordul partilor” .
Avand in vedere cele precizate va solicit aprobarea prezentului
proiect asa cum a fost initiat, acesta incadrandu-se in dispozitiile legale .

ANYMADALIN-ION




ROMANIA

JUDETUL GORJ

PRIMARIA COMUNEI BALESTI
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea cedarii dreptului de superficie constituit prin
contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015

In baza prevederilor art. 136, alin.(8) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al primarului comunei Balesti a luat in discutie si
analiza proiectul de hotarare privind aprobarea cedarii dreptului de
superficie constituit prin contractul autentificat sub nr. 663/11.02.2015 .

Proiectul de hotarare este initiat in conformitate cu prevederile
art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, HCL 96/07.10.2014
privind constituirea unui drept de superificie, Ordinului nr.435/02.11.2005
emis de Institutia Prefectului — Judetul Gorj, dezmembrat in baza actului
autentificat sub nr. 3960/19.10.2010 .

Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului raporteaza ca
proiectul initiat, indeplineste conditiile de forma, continut si legalitate,
propunand adoptarea hotararii in forma prezentata de initiator.

Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
APOSTOL ION
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ROUMANIE .  ROMANIA

RTE CARTE DE ID TITATE IDENTITY

A
: DIDENTITE CARD
- cne 2431001 ’!8277
 Nume/Nom/Last name
UDRI$TIOIU
renume;Pre'mom First name
Sex/Sexe/Sex
359 @ GJ  Emisa de/Delivree parfissued by Vatabititate/Validite/Validity

SPCLEP Tg.Jiu : 27 08 09-01.10.2069
IDROUUDRISTIOIUK<KLINAKLKKLKKLKLLLLLLLLK

G2Z349739<0ROU4310019F691001121827761
&




R — e s

7 ROMA
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CONTRACT DE SUPERFICIE S\"/ ?;:i::'.‘: O\
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Cap. L. Partile contractante T\ ¥ O/ Q/

Intre Comuna Biilesti, prin Consiliul Local al comunei Balesti, jud.Gorj, cu sediu oﬂé%@uga/ﬁ?é\[‘? é
jud.Gorj, CIF 4898797, reprezentatd prin Primar ing.Paicu Aristica, cu domiciliul in c\o\’lh@é
Ceauru, nr. 229, jud.Gorj, CNP 1440909182768, posesor al CI seria GZ nr.276339/2007, eliberata de SPCLEP
Tg-Jiu, numit in baza sentintei civile nr.2060, pronuntata la Judecitoria Tg-Jiu, in sedinta publica din data de
20.06.2012, pronuntatd in dosarul nr.10094/318/2012 la aceeasi instantd de judecatd, ramasa irevocabild, in
calitate de proprietari a terenului situat in intravilanul comunei Balesti, sat Balesti, jud.Gorj, tarlaua 23, parcela
G12/1, apartindnd domeniului privat al Comunei Bilesti, conform Ordinului nr.435/02.11.2005, emis de
Tnstitutia Prefectului Gorj, in suprafata de 1.037 (una mie treizeci i sapte) mp teren arabil, cu numar cadastral
25649, inscris in Cartea Funciara nr. 35649 a comunei Balesti, cu vecini la est SC LEXI STAR SRL, la vest
nr.cadastral 35654, la sud nr.cadastral 35650 si la nord nr.cadastral 35648, dezmembrat in baza actului
autentificat sub nr.3960/19.10.2010, de Raluca Davitoiu, notar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiu,
jud.Gorj.
si

Udristioiu Lina, cu domiciliul in comuna Bilesti, sat Rasova, jud.Gorj, CNP 2431001182776,
posesoare a Cl seria GZ nr.349739/2009, eliberata de SPCLEP Tg-Jiu, vaduva, in calitate de superficiar,

in temeiul, Cartii a IllI-a Titlul III Cap. I art. 693-702 (Superficia) si Cartea a V-a Titlul 1T Cap. |
(Izvoarele obligatiilor — Contractul) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr. 287/2009
privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul
700/2014 a ANCPI art. 94 pct. 3.12 privind intabularea dreptului de superficie si a dreptului de concesiune, OG
nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscald, Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, art. 36 alin. 1 din Legea nr. 18/1991, republicata a fondului funciar, art. 36 alin.
2 lit. ¢ si art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001, republicata a administratiei publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si in temeiul HCL 96/07.10.2014 Bilesti privind constituirea unui drept de
superficie si a adresei nr.1371/04.02.2015, a terenului in suprafatd de 1.037 (una mie treizeci si sapte) mp ieren
arabil, cu numir cadastral 35649, inscris in Cartea Funciara nr.35649 a comunei Balesti, situat in intravilanul
comunei Bilesti, sat Balesti, jud.Gorj, tarlaua 23, parcela 912/1, pentru Udristioiu Lina, proprietaru!
imobilului, s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie.

Cap. IL. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului in s,_:f';:‘;:z
de 1.037 (una mie treizeci 51 §apte) mp teren arab11 situat n mtrav1lanul comunei Bale\n sat Balesti, jud Go
Bale§t1.

Pe acest teren se afla edificata o casa.

Terenul face parte din domeniul privat al Comunei Bilesti, conform Ordinului nr4
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de Institutia Prefectului Gorj, dezmembrat in baza actului autentificat sub nr.3960 19.102010, de Raluca
Davitoiu, notar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiu, jud. Gorj.

Terenul descris mai sus nu formeaza obiectul vreunui litigiu, revendiciri sau urmarnn, ac EpoRi=iE
saxele de orice naturd catre stat achitate la zi, conform certificatului de atestare fiscals as 169971 1 82 iS5
cliberat de Primaria comunei Bilesti, jud.Gorj si nu este grevat de sarcini si servitufi, Sups cum reruti am
extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.5891/09.02.2015, emis de Oficiul &= Cadesory 3§ Pubhonm:

Imobiliara Gorj.
Art.2.Terenul precizat la art.l se identifici de cétre un topograf autorizat comfomm SoCEmETRNRe:

cadastrale.



Cap. IIL. Termenul contractului
Art. 3. — Drepul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe toata durata existentei
~onstructiei, dar nu mai mult de 99 ani, conform art.694 Cod Civil.

Cap. IV. Pretul datorat pentru folosinta terenului
Art.4. Folosinta terenului este cu titlu gratuit.
Cap. V. Drepturile partilor

Art. 5. Drepturile superficiarilor:

(1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin prezentul contract 7\

(2) Superficiarii au dreptul de a exercita posesia si folosinta aupra terenului mentionat la art. 1 precy
dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin documentatiile de urbanism aprebate in cong
legii necesare realizdrii i intretinerii in bune conditii a constructiei detinute (sapaturi, amenajari etc;

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarii au dreptul sa fie informati asupra cuantumului la'z
sumei de plata datoratd proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului terenu
anterior datei scadente, sé i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Art. 6. Drepturile proprietarului terenului

(1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

2) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului
contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara 2
contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate
de citre Consiliul Local Municipal sau alte acte normative.

Cap. VL Obligatiile partilor
Obligatiile superficiarilor
Art. 7. (1) Superficiarii au obligatia sa achite plata reprezenténd contravaloarea folosintei terenului |

W

termenele prevazute in contract.
(2) Superficiarii sunt obligati sa respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului si sa asigure
| buna vecinatate.

(3) Superficiarii sunt obligati sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de zile inainte de
implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 4, la incetarea contractului prin ajungere
la termen, superficiarii sunt obligati sa desfiinteze constructia si sa restituie terenul proprietarului acestuia, in
mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarii sunt obligati sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice acte sau fapte care

aduc atingere dreptului de folosinta linistitd si utila a terenului.

(6) Superficiarii sunt obligati ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa il
inregistreze la Primaria Comunei Balesti in vederea impunerii la plata impozitului prevazut de Legea nr.
571/2003 cu modificarile si completarile ulterioare.
> (7) Se interzice superficiarilor s incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului de superficie
constituit prin contract fara acordul proprietarului terenului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 8. — (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu i tulbure pe superficiara in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

2) Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarilor despre aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aducd atingere drepturilor superficiarilor precum si in situatia in care interesul national sau local
impune restituirea terenului.

Cap. VIL Incetarea contractului de superficie
Art. 9. - (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract




b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre proprietarul
terenului. In aceastd situatie proprietarul terenului va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) prin pieirea constructiei

d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru
aducerea terenului la starea initiald in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre superficiari sau al
incapacititii indeplinirii acestora.

e) nerespectarea obligatiei prevazute la art. 8 alin. 2 si alin. 8 se sanctioneaza cu desfiintarea de plin
drept a contractului, fard somatie sau punere in intdrziere si fara interventia instantei judecatoresti, autoritaiea
locala avand dreptul sa dezafecteze terenul si sa-l aducd la starea initiala pe cheltuiala exclusivi =

superficiarilor.
f) incalcarea in mod repetat a obligatiei prevazute la art. 8 alin. 1, respectiv patru semestre consecutiv

’;\\se sanctioneazd cu desfiintarea de plin drept a contractului, fird somatie sau punere in intarziere si fara
E

\' erventia instantei judecatoresti.
>
2

&

) Superficiarii pot renunta la contract in cazul in care cauze obiective, justificative, fac imposibila
investitiei, achitdndu-si obligatiile de plata pana la data renuntarii, proprietarul urmand a realiza o
tie a terenului.

(4) In cazul in care superficiarii nu au inceput executarea lucrarilor in termen de 12 luni de la data
acordarii superficiei, contractul se retrage fara nici o pretentie din partea superficiarilor.

Cap. VIIIL Forta majora si cazul fortuit

Art.10. Forta majord si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul executirii
necorespunzitoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 11. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de superficie, se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care
impiedica partile sd-si execute obligatiile asumate.

2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Cap. IX. Notificarile intre parti

Art. 12. (1) — In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti celeilalte
este valabil indeplinita dacd va fi transmisa la adresa mentionata la Cap. I. al prezentului contract.

(2) — Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care
a fost expediata

(3) — Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt confirmate si in

Scris.

Cap. X. Litigii

Art. 13. — (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori incetarss
prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila.

(2) In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu ajung la un scoed
solutionarea litigiilor se face de cétre instanta judecétoreasca competenta.

Art. 14. Pe toatd durata contractului de superficie, proprietarul si superficiarii se vor supune !
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Cap. XI. Clauze finale

Art. 15. (1) — Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante

(2) -Cedarea contractului nu este permisa decat cu acordul partilor.

(3)- in cazul schimbarii obiectului de activitate pentru care a fost incheiat contractul, fird acordul

partilor, contractul se reziliaza. .
(4) — Prezentul contract impreund cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioard incheierii lui. ~
(5)- Oficiul de Cadastru si Publicitate Tmobiliara Gorj a eliberat extrasul de carte funciara de autentificare nr.
5891/09.02.2015, din care rezulta ca imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reate in

favoarea altor persoane.
(6)- Redactat la BNI Raluca Davitoiu.

Proprietar, Superficiar,
Comuna Bilesti, prin Consiliul Local al comunei Balesti, jud.Gorj, Udpristioiu Lina,

reprezentatd prin Primar ing.Paicu Aristica,

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Notarial Individual
Raluca Davitoiu
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.
3562/3129/24.12.2013
Tg-Jiu, str.Crisan nr.5, jud.Gorj
Tel/fax: 0253/212100

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 663
Anul 2015, luna februarie, ziua 11

in fata mea, Raluca Davitoiu, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

« Paicu Aristicd, cu domiciliul in comuna Bilesti, sat Ceauru, nr. 229, jud.Gorj, CNP 1440909182768,
identificat prin CI seria GZ nr.276339/2007, eliberata de SPCLEP Tg-Jiu, Primar al Comunei Bilesti, cu sediul
in Comuna Bilesti, Judetul Gorj, CIF 4898797,

o Udristioiu Lina, cu domiciliul in comuna Balesti, sat Rasova, jud.Gorj, CNP 2431001182776, identificata
prin CI seria GZ nr.349739/2009, eliberata de SPCLEP Tg-Jiu;

care au declarat cd i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, republicata, cu
modificarile ulterioare, se declari-autentic prezentul inscris.

Taxi ANCPI inxéloare de 60\ei a fost achitatd cu chitanta nr. 42611
S-a perceput gnorariul de 186 le}, achitat cu bon fiscal nr. 25
Taxa extrayCF de 40 lei

Prezentul duplicat s-a intocmit

APUC DAVITOIU
iare, de Raluca Davitoiu, notar public, astdzi, data
autentificdrii

A i fortd probantd ca originalul.
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Nr 2003 [ 111.12.2019

NOTA DE INFORMARE ,

la solicitarea d-nei Udristioiu Lina

Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei Bilesti a luat la cunostinta de
solicitarea scrisi a d-nei Udristioiu Lina , inregistrati sub numérul 19.194 din 27.11.2019
prin care , solicitd Consiliului local Bilesti acordul cu privire la transferarea dreptului de
superficie asupra terenului in suprafata de 1037 mp constituit in baza contractului de
superficie nr 663 /11.02.2015.

Informez Consiliul local Bilesti cii in baza contratractului de superficie incheiat
intre parti la Cap XI Clauze finale art.15 alin (2) se mentioneaza urmétoafele :

- Cedarea contractului nu este permisa decét cu acordul partilor .
Avénd in vedere art.15 alin 2 din contractul de superficie, consider ca solicitarea d-nei
Udristioiu Lina este fundamentata, drept pentru care propun Consiliului Local

dezbaterea in sedinta ordinari si luarea unei Hotarari .

Compartiment Urbanism

Ing Apostol lon
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